Gemeinde Hesel

Bebauungsplan HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen Sudermoor™
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes "Photovoltaik-Freiflachenanlage" gem. § 11
BauNVO ist die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zulassig.

Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie (Photovoltaik) sowie fir die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen (wie z.B.
Wechselrichter- und Trafostationen, Kabeltrassen, Masten sowie Zaune). Auch bauliche Anlagen zur
Information Uber die Photovoltaik-Freiflachenanlage sind zulassig. Bauliche Anlagen, die zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig.

Weiterhin sind zulassig:
* Anlagen zur Energiespeicherung und -verarbeitung,
» landwirtschaftliche Bewirtschaftung und Viehaltung unter Beachtung der textlichen Festsetzung,
* Unterstande fir Tiere, die der Griinpflege des Gebietes dienen,
* Anlagen zur Léschwasserversorgung,
» erforderliche Zufahrten, Zuwegungen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr.

2. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1i. V. m. § 16 (5) und § 19 BauNVO betragt
fur die bodenuberdeckenden Teile von baulichen Anlagen 0,6. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
betragt fur die bodenversiegelnden Teile von baulichen Anlagen 0,04.

3. Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4
BauNVO). Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind zulassige Nebenanlagen. Fir
Photovoltaik-Module gilt eine Mindesthéhe von 0,8 m (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 4, (4)
und (5) BauNVO). Innerhalb des Geltungsbereiches gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte (gem. § 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Oberkante (OK): Obere Gebaude- oder Modulkante

Unterer Bezugspunkt:

Teilflache 1: 4,80 m NHN
Teilflache 2: 4,50 m NHN
Teilflache 3: 5,00 m NHN

4. Trafostationen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Anlagen zur Energiespeicherung und
-verarbeitung sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig (§ 23 (5) BauGB).

5. Anden festgesetzten Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 a) BauGB und innerhalb des Plangebietes sind
MaRBnahmen und Bauwerke zur Wasserregulierung zulassig (§ 9 (1) Nr. 16 a) i.V.m § 9 (1) Nr. 20
BauGB). Einzdunungen und die Verlegung von Leitungen Uber und unter den Graben hinweg sind
zuldssig, sofern die Gewasserunterhaltung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Bei den
gekennzeichneten, festgesetzten Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 a) BauGB (Graben) ist zur
ErschlieBung jeweils eine Verrohrung des Grabens in einer Breite von 3,50 m zulassig.

6. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete und der privaten Grinflache mit der
Uberlagernden Festsetzung von Flachen als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 1, MF 2) ist auf den unversiegelten
Flachen extensives Griinland unter Berlicksichtigung bestimmter Bewirtschaftungsauflagen (Die Flache
ist als Grunland zu nutzen, zusatzliche Entwasserungsmafnahmen und Veradnderungen des
Bodenreliefs sollten nicht oder nur unter Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt
werden. Zulassig ist eine Nachsaat mit zertifiziertem Regionalsaatgut als Schlitzsaat. Es durfen keine
chemischen Pflanzenschutzmittel angewendet werden. Mineralische N-Dingung ist nicht erlaubt. Eine
bedarfsgerechte Kalkung und bedarfsgerechte Dingung (mit phosphor- bzw. kalihaltigen Dingemittel)
ist mit der UNB abzustimmen. Die Flache ist als Mahwiese oder Weide oder einer Kombination aus
beidem zu bewirtschaften. Bei Mahweidennutzung bietet sich eine Nachweide mit reduziertem
Viehbesatz (ber einen langeren Zeitraum (max. bis Mitte Oktober) oder eine Beweidung mit mehr
Tieren Uber einen kurzen Zeitraum an. Viehdichte sowie Beweidungskonzept sind im Vorfeld mit der
UNB abzustimmen. Bei Beweidung sind aufkommende Stérzeiger selektiv durch Mahd zu entfernen.
Keine Durchfiihrung von maschinellen Bewirtschaftungsmaf3nahmen mindestens in der Zeit 01.03. bis
zum 15.07. eines Jahres. Erste Mahd friihestens ab dem 15.07. Das Mahgut ist abzufahren. Die Mahd
ist von innen nach auf’en bzw. einer Seite aus vorzunehmen. Es sind maximal zwei Schnitte pro Jahr
zulassig. Die Flachen sollen kurzrasig in den Winter gehen; d. h. nach dem zweiten Schnitt kann bei
Bedarf ein herbstlicher Pflegeschnitt erfolgen) herzustellen und damit dauerhaft zu begrinen.

7. Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 3) ist als Extensivgriinland (Wallheckenschutzstreifen) zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Innerhalb dieser Flachen sind Bodenauf- und -abgrabungen,
Boden- und Materialablagerungen sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig. Es sind die
Bewirtschaftungsauflagen fur Extensivgrinland zu beachten (Die Flache ist als Griinland zu nutzen,
zusatzliche Entwasserungsmallnahmen und Veranderungen des Bodenreliefs sollten nicht oder nur
unter Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde durchgeflhrt werden. Zulassig ist eine Nachsaat
mit zertifiziertem Regionalsaatgut als Schlitzsaat. Es durfen keine chemischen Pflanzenschutzmittel
angewendet werden. Mineralische N-Dingung ist nicht erlaubt. Eine bedarfsgerechte Kalkung und
bedarfsgerechte Dlingung (mit phosphor- bzw. kalihaltigen Dingemittel) ist mit der UNB abzustimmen.
Die Flache ist als Mahwiese oder Weide oder einer Kombination aus beidem zu bewirtschaften. Bei
Mahweidennutzung bietet sich eine Nachweide mit reduziertem Viehbesatz Uber einen langeren
Zeitraum (max. bis Mitte Oktober) oder eine Beweidung mit mehr Tieren iber einen kurzen Zeitraum an.
Viehdichte sowie Beweidungskonzept sind im Vorfeld mit der UNB abzustimmen. Bei Beweidung sind
aufkommende Storzeiger selektiv durch Mahd zu entfernen. Keine Durchfuhrung von maschinellen
Bewirtschaftungsmalinahmen mindestens in der Zeit 01.03. bis zum 15.07. eines Jahres. Erste Mahd
frihestens ab dem 15.07. Das Mahgut ist abzufahren. Die Mahd ist von innen nach auf’en bzw. einer
Seite aus vorzunehmen. Es sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig. Die Flachen sollen kurzrasig
in den Winter gehen; d. h. nach dem zweiten Schnitt kann bei Bedarf ein herbstlicher Pflegeschnitt
erfolgen). Fir die Einsaat ist eine geeignete Regionalsaatgutmischung zu verwenden. Die
Wallheckenschutzstreifen sind geholzfrei zu halten.

8. Bei Einzaunungen ist als Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB der untere Meter mit einer Maschendrahtweite von 15 cm
auszufihren. Es gelten die HOhenbezugspunkte aus der Festsetzung Nr. 3 flr das jeweilige

Sondergebiet. Ein Ubersteigschutz aus Stacheldraht ist zuléssig.

9. Als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB ist zwischen den Modulen ein Reihenabstand von mindestens 2,5 m einzuhalten. Die
Breite der Modultische darf 7,2 m nicht liberschreiten.

10. Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB sind die fir die Modulaufstdnderung erforderlichen Stiitzen in den Untergrund zu
rammen.

11. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete sind ErschlieBungswege, Zufahrten und
Wartungsflachen als Mallinhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft  ausschlief3lich mit  wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen,
Kies-/Splitterabdeckung etc.) zu befestigen bzw. unbefestigt zu lassen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

12. Die gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schitzen und auf
Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten,
die der Baureifmachung der Grundstlicke dienen, sind SchutzmalRnahmen gem. R SBB und DIN 18920
vorzusehen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick
vorzunehmen.

13. Innerhalb der Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen
Graben und Geholze zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind diese durch standortgerechte
Geholzanpflanzungen vom Eingriffsverursacher zu erganzen. Wahrend der Bauarbeiten sind
Schutzmalinahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der
Rat der Gemeinde Hesel die Aufstellung des Bebauungsplans HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen
Sudermoor", bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung, als Satzung am ............cccccveeees
beschlossen.

Hesel, ......................... (Slegel) ........ RRELRRELELEIERCLEERY
Birgermeister
VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,

© 2024 Q LGLN
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom ...........cccccooieee ). Sie ist

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

......................................................... (Siegel)
Landesamt fiur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Katasteramt Leer

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplans HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen Slidermoor" wurde aus- gearbeitet
vom Planungsburo Diekmann ¢« Mosebach & Partner.

Rastede, ..o
Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am ............cccoceeee die Aufstellung des Bebauungsplans

HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen Sidermoor" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)

BauGBam ........cccovveeeenn. ortsliblich bekannt gemacht worden.

HESEL, oo s
Blrgermeister

VEROFFENTLICHUNG

Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am ..........ccccocceee nach Erdérterung dem Entwurf der

Aufstellung des Bebauungsplans HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen Slidermoor" und der Begriindung
zugestimmt und die Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am .........ccccceeeeeeeee. ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplans HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen
Sudermoor" hat mit der Begrindung vom ............cccevveeeeen. bis zum .......................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: "Photovoltaik

Freiflachenanlagen" (PV)
2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,6

OK<3,50m Oberkante baulicher Anlagen (OK) als Hochstmal}, z. B. OK < 3,50 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Griunflachen

Private Griunflache

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache (Graben)

6. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

J.J.J.J.J.J.|_

i H Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
. T[ und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
MF 1 MafRnahmenflache, hier: Mallnahmenflache 1 (MF 1)
80808090 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzenund mit Bindungen fur
§ Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
©0000000 sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baume erhalten

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, hier: "Wallhecke"

8. Sonstige Planzeichen

.-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

HESEL, oo s
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hesel hat den Bebauungsplan HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen Studermoor”

nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...............o....... gem. § 10

BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan HE18 "Freiflachen-

Photovoltaikanlagen Stidermoor" gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

Gemeinde Hesel
Landkreis Leer

HESEl, oiiiiiiices e
Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen Siidermoor” ist gem. §

10 Abs. 3 BauGB am ........cccceeeenn im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Die Aufstellung des

ist damit am

Bebauungsplans HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen Sidermoor”
rechtsverbindlich geworden.

Birgermeister

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungspans HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen
Siidermoor” ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der Aufstellung
des Bebauungsplans HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen Siidermoor" und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplans HE18 "Freiflachen-Photovoltaikanlagen Stidermoor" stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Birgermeister

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem archaologischen Dienst der Ostfriesischen
Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel. : 04941/1799 -32 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

2. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Méarz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Gehdlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Rohrichte zurtickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in
den o. g. Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Roéhrichten im Zeitraum vom 01.
Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach
Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung
erteilt hat. Hierbei ist fir eine fachgerechte Abnahme und Uberwachung von VergramungsmaRnahmen
(z. B. mittels Schwarzbrache) eine Okologische Baubegleitung vorzusehen. Sonstige bauliche Maf3-
nahmen im Offenland beschranken sich auf den Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 15. Juli).

3. Bei Ausbringung von Saatgut auf Flachen innerhalb des Plangebietes ist regional angepasstes Saatgut
zu verwenden.

4. Gem. § 48 Wasserhaushaltsgesetz und § 4 Bundesbodenschutzgesetz sind Schadstoffeinbringungen in
Grundwasser und Boden unzuldssig. Bei der Errichtung der Photovoltaik-Module ist geman
Bodenschutzkonzept eine Magnelis-Beschichtung der Stahltrédger vorzusehen (Alternative Verwendung
von Edelstahl oder Aluminium), die eine Einleitung von Schadstoffen (infolge von Korrosion oder
Zinkauswaschung) in Grundwasser und Boden vermeidet.

5. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich nach § 22 (3) NNatSchG
geschutzte Wallhecken.

6. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten jedoch Kampfmittel (Bombenblindganger, Grana-ten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend dem Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittel-
beseitigungsdienst (KBD) zu melden.

7. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Samtgemeinde Hesel wahrend der ublichen

Offnungszeiten aus.

8. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176), anzuwenden.

Bebauungsplan HE18 "Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen Sudermoor™”

Ubersichtsplan unmal3stablich
WMS TopPlusOpen - Auszug aus den
Geobasisdaten des Bundesamtes
fur Kartographie und
Geodasie (BKG)
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